
建築基準法第22条区域・景観法・都市再生特別措置法

約

約

徒歩 約 分

徒歩 約 分

〒　950-0914 新潟市中央区紫竹山6丁目1番23号

TEL 025-278-8539 FAX 025-278-8789

新潟県知事(8)第3618号

青山ホーム株式会社　新潟支店　不動産部

info@aoyamahome.co.jp
2026/3/31 作成

・現況有姿での引渡しです。

・本書面内容等と現況が異なる場合、現況を優先致します。

・造成工事中につき、面積に差異が生じる場合があります。

・分譲計画と測量後の面積の差異が1㎡以下の場合、売買代金

　精算は行いません。

備考

・区画番号6番から10番は、株式会社アイ工務店の建築条件付き

交通
バス 　間瀬線　和納六区 11

電車 　越後線　岩室駅 15

環境
和納小学校 徒歩 8 分

岩室中学校 自転車 13 分

設備
上水 公営水道 ガス 都市ガス

下水 公共下水 電気 東北電力

法令上の制限

都市計画区域 市街化区域 用途地域第二種中高層住居専用地域

建蔽率 60% 容積率 200%

m

m

東側 市道 幅員 約 9.56 m

奥行 約

道路

北側 市道 幅員 約 8.56

開発地内 市道 幅員 約 6.00

15.00 m ～ 約 17.00

地目 宅地 土地権利 所有権

間口 約 9.50 m ～ 約 10.99 ｍ

ｍ

167.57 ㎡ （ 50.68 坪）

物件所在地
地番 新潟市西蒲区和納字三田2466番3～2466番17

住居表示 新潟市西蒲区和納付近

地積 販売予定面積
158.18 ㎡ （

売地 アジュールコート岩室　全15区画
区画6番から10番は建築条件付き

売主

価格 4,318,200円 ～ 6,081,600円
坪単価 90,000円 ～ 120,000円

47.84 坪） ～



①①①①①①①
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新潟市中央区白山浦1丁目360番地新潟市中央区白山浦1丁目360番地新潟市中央区白山浦1丁目360番地新潟市中央区白山浦1丁目360番地新潟市中央区白山浦1丁目360番地新潟市中央区白山浦1丁目360番地新潟市中央区白山浦1丁目360番地
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売　主売　主売　主売　主売　主売　主売　主

アジュールコート岩室　分譲計画図アジュールコート岩室　分譲計画図アジュールコート岩室　分譲計画図アジュールコート岩室　分譲計画図アジュールコート岩室　分譲計画図アジュールコート岩室　分譲計画図アジュールコート岩室　分譲計画図 S=1/300S=1/300S=1/300S=1/300S=1/300S=1/300S=1/300
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合計合計合計合計合計合計合計

158.62158.62158.62158.62158.62158.62158.62 47.9847.9847.9847.9847.9847.9847.98

158.63158.63158.63158.63158.63158.63158.63 47.9847.9847.9847.9847.9847.9847.98

48.8548.8548.8548.8548.8548.8548.85

48.8548.8548.8548.8548.8548.8548.85

100,000100,000100,000100,000100,000100,000100,000
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120,000120,000120,000120,000120,000120,000120,000

110,000110,000110,000110,000110,000110,000110,000

110,000110,000110,000110,000110,000110,000110,000

110,000110,000110,000110,000110,000110,000110,000

120,000120,000120,000120,000120,000120,000120,000

110,000110,000110,000110,000110,000110,000110,000

4,318,2004,318,2004,318,2004,318,2004,318,2004,318,2004,318,200
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5,373,5005,373,5005,373,5005,373,5005,373,5005,373,5005,373,500
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158.18158.18158.18158.18158.18158.18158.18 47.8447.8447.8447.8447.8447.8447.84 4,784,0004,784,0004,784,0004,784,0004,784,0004,784,0004,784,000

158.65158.65158.65158.65158.65158.65158.65 4,319,1004,319,1004,319,1004,319,1004,319,1004,319,1004,319,100
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164.83164.83164.83164.83164.83164.83164.83 49.8649.8649.8649.8649.8649.8649.86 5,484,6005,484,6005,484,6005,484,6005,484,6005,484,6005,484,600

50.6850.6850.6850.6850.6850.6850.68

2,429,152,429,152,429,152,429,152,429,152,429,152,429,15 734.81734.81734.81734.81734.81734.81734.81

47.9947.9947.9947.9947.9947.9947.99

17
.0

0
17

.0
0

17
.0

0
17

.0
0

17
.0

0
17

.0
0

17
.0

0

9.899.899.899.899.899.899.899.509.509.509.509.509.509.50 9.509.509.509.509.509.509.50 9.509.509.509.509.509.509.50

15
.0

0
15

.0
0

15
.0

0
15

.0
0

15
.0

0
15

.0
0

15
.0

0
6
.0

0
6
.0

0
6
.0

0
6
.0

0
6
.0

0
6
.0

0
6
.0

0

11
.8

6
11

.8
6

11
.8

6
11

.8
6

11
.8

6
11

.8
6

11
.8

6
1
1.
8
8

1
1.
8
8

1
1.
8
8

1
1.
8
8

1
1.
8
8

1
1.
8
8

1
1.
8
8

(1
2.

90
)

(1
2.

90
)

(1
2.

90
)

(1
2.

90
)

(1
2.

90
)

(1
2.

90
)

(1
2.

90
)

15
.0

0
15

.0
0

15
.0

0
15

.0
0

15
.0

0
15

.0
0

15
.0

0

15
.0
0

15
.0
0

15
.0

0
15

.0
0

15
.0
0

15
.0
0

15
.0
0

15
.0
0

15
.0

0
15

.0
0

15
.0
0

15
.0
0

15
.0
0

15
.0
0

15
.0
0

15
.0
0

15
.0
0

15
.0
0

15
.0
0

15
.0
0

15
.0
0

15
.0

0
15

.0
0

15
.0
0

15
.0
0

15
.0
0

15
.0
0

15
.0
0

10.8010.8010.8010.8010.8010.8010.8010.8010.8010.8010.8010.8010.8010.8010.8010.8010.8010.8010.8010.8010.8010.8010.8010.8010.8010.8010.8010.80

10.8010.8010.8010.8010.8010.8010.8010.8010.8010.8010.8010.8010.8010.8010.8010.8010.8010.8010.8010.8010.8010.8010.8010.8010.8010.8010.8010.80

3.00
3.00
3.00
3.00
3.00
3.00
3.00

17
.0

0
17

.0
0

17
.0

0
17

.0
0

17
.0

0
17

.0
0

17
.0

0

17
.0

0
17

.0
0

17
.0

0
17

.0
0

17
.0

0
17

.0
0

17
.0

0

17
.0

0
17

.0
0

17
.0

0
17

.0
0

17
.0

0
17

.0
0

17
.0

0

17
.0

0
17

.0
0

17
.0

0
17

.0
0

17
.0

0
17

.0
0

17
.0

0

9.509.509.509.509.509.509.50 9.509.509.509.509.509.509.50 9.509.509.509.509.509.509.50

9.509.509.509.509.509.509.50 9.509.509.509.509.509.509.50 9.509.509.509.509.509.509.509.539.539.539.539.539.539.53

5.
00

5.
00

5.
00

5.
00

5.
00

5.
00

5.
00

①①①①①①① ⑤⑤⑤⑤⑤⑤⑤②②②②②②② ③③③③③③③ ④④④④④④④

⑥⑥⑥⑥⑥⑥⑥ ⑩⑩⑩⑩⑩⑩⑩⑦⑦⑦⑦⑦⑦⑦ ⑧⑧⑧⑧⑧⑧⑧

⑪⑪⑪⑪⑪⑪⑪ ⑫⑫⑫⑫⑫⑫⑫ ⑬⑬⑬⑬⑬⑬⑬ ⑭⑭⑭⑭⑭⑭⑭ ⑮⑮⑮⑮⑮⑮⑮
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新潟市道　岩室1-438号線　幅員8.56m新潟市道　岩室1-438号線　幅員8.56m新潟市道　岩室1-438号線　幅員8.56m新潟市道　岩室1-438号線　幅員8.56m新潟市道　岩室1-438号線　幅員8.56m新潟市道　岩室1-438号線　幅員8.56m新潟市道　岩室1-438号線　幅員8.56m

158.18㎡158.18㎡158.18㎡158.18㎡158.18㎡158.18㎡158.18㎡

47.84坪47.84坪47.84坪47.84坪47.84坪47.84坪47.84坪

158.65㎡158.65㎡158.65㎡158.65㎡158.65㎡158.65㎡158.65㎡ 164.63㎡164.63㎡164.63㎡164.63㎡164.63㎡164.63㎡164.63㎡

49.80坪49.80坪49.80坪49.80坪49.80坪49.80坪49.80坪

165.22㎡165.22㎡165.22㎡165.22㎡165.22㎡165.22㎡165.22㎡

49.97坪49.97坪49.97坪49.97坪49.97坪49.97坪49.97坪

161.52㎡161.52㎡161.52㎡161.52㎡161.52㎡161.52㎡161.52㎡ 161.52㎡161.52㎡161.52㎡161.52㎡161.52㎡161.52㎡161.52㎡

⑨⑨⑨⑨⑨⑨⑨

161.53㎡161.53㎡161.53㎡161.53㎡161.53㎡161.53㎡161.53㎡

48.86坪48.86坪48.86坪48.86坪48.86坪48.86坪48.86坪

167.57㎡167.57㎡167.57㎡167.57㎡167.57㎡167.57㎡167.57㎡

50.68坪50.68坪50.68坪50.68坪50.68坪50.68坪50.68坪

162.07㎡162.07㎡162.07㎡162.07㎡162.07㎡162.07㎡162.07㎡

49.02坪49.02坪49.02坪49.02坪49.02坪49.02坪49.02坪

162.06㎡162.06㎡162.06㎡162.06㎡162.06㎡162.06㎡162.06㎡ 162.06㎡162.06㎡162.06㎡162.06㎡162.06㎡162.06㎡162.06㎡ 162.06㎡162.06㎡162.06㎡162.06㎡162.06㎡162.06㎡162.06㎡

49.02坪49.02坪49.02坪49.02坪49.02坪49.02坪49.02坪 49.02坪49.02坪49.02坪49.02坪49.02坪49.02坪49.02坪 49.02坪49.02坪49.02坪49.02坪49.02坪49.02坪49.02坪

164.83㎡164.83㎡164.83㎡164.83㎡164.83㎡164.83㎡164.83㎡

49.86坪49.86坪49.86坪49.86坪49.86坪49.86坪49.86坪

6.316.316.316.316.316.316.31

9.849.849.849.849.849.849.84

9.869.869.869.869.869.869.86

9.859.859.859.859.859.859.85
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9
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9
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9

16
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9
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16
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16
.6
9

16
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9

16
.6
9

16
.6
9

16
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9

16
.6
9

16
.6
9

16
.6
9

16
.6
9

16
.6

9
16

.6
9

16
.6
9

16
.6
9

7.747.747.747.747.747.747.74

1
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8
6

1
4.

8
6

1
4.
8
6

1
4.
8
6

1
4.
8
6

1
4.
8
6

1
4.
8
6

10.9910.9910.9910.9910.9910.9910.99

11.9811.9811.9811.9811.9811.9811.98

(2.09)(2.09)(2.09)(2.09)(2.09)(2.09)(2.09)

5.
01

5.
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5.
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5.
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5.
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5.
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5.
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.
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.
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3.
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4

1
3.
1
4

1
3.
1
4

1
3.

1
4

47.99坪47.99坪47.99坪47.99坪47.99坪47.99坪47.99坪

水　路水　路水　路水　路水　路水　路水　路

3.003.003.003.003.003.003.00 3.003.003.003.003.003.003.00

電柱（径 約40cm）・支線電柱（径 約40cm）・支線電柱（径 約40cm）・支線電柱（径 約40cm）・支線電柱（径 約40cm）・支線電柱（径 約40cm）・支線電柱（径 約40cm）・支線

※（ 株） アイ工務店建築条件付※（ 株） アイ工務店建築条件付※（ 株） アイ工務店建築条件付※（ 株） アイ工務店建築条件付※（ 株） アイ工務店建築条件付※（ 株） アイ工務店建築条件付※（ 株） アイ工務店建築条件付

無印：建築条件なし無印：建築条件なし無印：建築条件なし無印：建築条件なし無印：建築条件なし無印：建築条件なし無印：建築条件なし

※印：建築条件※印：建築条件※印：建築条件※印：建築条件※印：建築条件※印：建築条件※印：建築条件

※※※※※※※

※※※※※※※

※※※※※※※

※※※※※※※

※※※※※※※

令和8年3月31日令和8年3月31日令和8年3月31日令和8年3月31日令和8年3月31日令和8年3月31日令和8年3月31日

済済済済済済済

済済済済済済済

済済済済済済済

済済済済済済済
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（三田）

（１２区）

（３区）
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和納

和納

（三田）

和納














